
MINISTÉRIO PÚBLICO FEDERAL
PROCURADORIA REGIONAL DA REPÚBLICA DA 3ª REGIÃO

Coordenadoria de Adminisração

ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR

INTRODUÇÃO

O presene documeno caraceriza a primeira eapa da ase de planejameno e apresena os

devidos esudos para a conraação de solução que aenderá à necessidade abaixo especicada.

O objevo principal é esudar dealhadamene a necessidade e idencar no mercado a melhor

solução para supri-la, em observância às normas vigenes e aos princípios que regem a

Adminisração Pública.

1. DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE

Considerando a obrigação desa Procuradoria de garanr a segurança dos servidores, membros,

uncionários erceirizados e demais usuários de seu edifcio e de preservar o seu parimônio;

Considerando a obrigação desa Procuradoria de oerecer condições objevas de rabalho e

conoro e aender às necessidades básicas dos membros, servidores, uncionários erceirizados e

demais usuários de seu edifcio;

Considerando que a execução de serviços de manuenção predial, englobando os subsisemas

eléricos, hidrossaniários e climazação é imprescindível para a conservação das caraceríscas

uncionais do edifcio, promovendo segurança, higiene e conoro para os usuários da sede desa

Procuradoria;

Considerando que a esruura organizacional desa Procuradoria esá volada para as ronas

inernas do Minisério Público Federal e, porano, não dispõe de servidores com perl prossional

adequado à realização do reerido serviço, sendo a solução mais adequada a conraação de

empresa especializada para sua execução, observando-se o princípio da eciência, previso no

capu do argo 37 da Consuição Federal;
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Preende-se conraar empresa especializada na presação de serviços com exigência de aesado

de capacidade écnica e presença, na equipe, de prossionais devidamene reinados.

O objeo desa conraação pode ser considerado serviço comum de engenharia por er como

objeo ações, objevamene padronizáveis em ermos de desempenho e qualidade, de

manuenção, de adequação e de adapação de bens móveis e imóveis, com preservação das

caraceríscas originais dos bens;

2. PREVISÃO NO PLANO DE CONTRATAÇÕES ANUAL

Os serviços de manuenção predial, abrangendo os subsisemas eléricos, hidrossaniários e de

climazação, possuem naureza connuada, e são execuados na PRR/3ª Região, por meio do

conrao n.º 07/2024, vigene aé 31/05/2026, rmado com a empresa ELETRODATA ENGENHARIA

LTDA. Conudo, a reerida empresa enconra-se em processo de recuperação judicial, que pode

inviabilizar a prorrogação conraual. Desa orma, decidiu-se realizar uma nova conraação.

Conorme consa dos auos do PGEA nº 1.03.000.000378/2025-11, do previso no ar. 109 da Lei

nº 14.133/21, a conraação de empresa especializada para a presação de serviços de

manuenção predial, englobando os subsisemas eléricos, hidrossaniários e climazação, esá

previsa no Planejameno das Conraações e Aquisições da PRR/3ª Região.

A conraação ambém esá alinhada com o Mapa Esraégico Insucional 2022/2027 do

Minisério Público Federal, no objevo esraégico: Omizar a gestão de pessoas, materiais e

dados, com foco na eficiência, sustentabilidade e economicidade.

3. REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO

O procedimeno para a conraação desse serviço deverá observar o que dispõe a legislação

geral sobre conraações públicas de serviços erceirizados: a Lei nº 14.133, de 01 de abril de

2021; o Decreo n.º 10.024, de 20 de seembro de 2019; o Decreo nº 8.538, de 6 de ouubro

de 2015; a Lei Complemenar nº 123, de 14 de dezembro de 2006; a Insrução Normava nº

05, de 26 de maio de 2017, do Minisério do Planejameno, Desenvolvimeno e Gesão; a

Insrução Normava nº 01, de 8 de evereiro de 2018, do Minisério Público Federal; o Decreo

nº 9.507, de 21 de seembro de 2018; a Poraria nº 443, de 27 de seembro de 2018, do

Minisério do Planejameno, Desenvolvimeno e Gesão.

Além disso, deverá ser observada ambém a legislação especíca para objeo a ser conraado:

a Lei 13.589/2018 sobre manuenção e insalação de equipamenos de sisemas de

climazação de ambienes; às normas expedidas pelo Minisério da Saúde e pela Agência

Nacional da Vigilância Saniária – ANVISA; aos regulamenos das empresas concessionárias de

energia, água e esgoo; as demais disposições legais e normavas da União, do Esado de São

Paulo e da Preeiura da Cidade de São Paulo e os regulamenos do Corpo de Bombeiros do

Esado de São Paulo.
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A empresa a ser conraada deverá ser qualicada, endo oal compeência e capacidade

écnica para execuar os serviços de manuenção predial, englobando os subsisemas

eléricos, hidrossaniários e climazação;

Exige-se a comprovação de Regisro de Pessoa Jurídica e quiação reerene ao presene

exercício, expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do domicílio ou

sede da empresa, comprovando habiliação para o desempenho dos serviços do objeo do

presene documeno.

A conraação deverá conemplar os seguines criérios de susenabilidade:

SUSTENTABILIDADE SOCIAL

Não lançar mão, em hipóese alguma e sob quaisquer de suas ormas, de criérios

preconceiuosos ou discriminaórios, por ocasião da admissão ou do desligameno dos seus

empregados, observando, em odos os casos, os preceios de responsabilidade social.

Não explorar rabalho inano juvenil em aenção ao que dispõe o ar. 7º, inc. XXXIII, da

Consuição Federal; o Capíulo IV, Tíulo III, da Consolidação das Leis do Trabalho (CLT); os

ars. 60 a 69 do Esauo da Criança e do Adolescene (ECA); e o Decreo nº6.841/2008, de 12

de junho de 2008, que regulamena os argos 3º, alínea “d”, e 4º da Convenção 182, da

Organização Inernacional do Trabalho – OIT.

Não pracar, de qualquer orma, ações relacionadas com o rabalho análogo ao de escravo ou

ao ráco de pessoas para esse m, conorme argos 149, 149-A, inciso II, 203 e 207, odos do

Código Penal.

Fiscalizar o uso dos equipamenos de segurança, em especial, o que consa da Norma

Regulamenadora nº 6 do MTE;

SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

A conraada deverá proceder ao recolhimeno de odos os resíduos descarados,

promovendo sua desnação nal ambienalmene adequada, de acordo com a Lei nº 12.305,

de 2 de agoso de 2010, o Decreo nº 10.936 de 12 de janeiro de 2022, e a políca de descare

da conraane;

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Será conraada a manuenção prevenva, prediva e correva de sisemas, componenes e

insalações prediais, e sisemas de climazação e ans, com ornecimeno de mão de obra,

erramenas, equipamenos, maeriais de consumo e maeriais de reposição imediaa, mediane

ressarcimeno.

Conorme Insrução Normava MPF 02 de evereiro de 2019, que dispõe sobre a conraação de

serviços de execução indirea com dedicação exclusiva de mão de obra, ulizamos a opção 1 do

anexo VIII para a deerminação da melhor opção. O méodo consisu em lisar odas as ronas de
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manuenção prevenva, aribuir os empos necessários para sua execução, mulplicando-se pela

sua requência de realização no período de um mês, conorme Anexo I.

Em relação à úlma conraação, o poso de écnico de auomação e conrole oi subsuído pelo

écnico eleromecânico. Tal subsuição oi necessária para adequar a mão de obra residene, a

m de realizar as avidades de manuenção de geradores incluída nesa conraação, sem prejuízo

das demais avidades previsas para a modalidade anerior, já que o eleromecânico ambém

possui qualicação para realização das areas da pare elérica. Ademais, manvemos no quadro

a especialidade de engenheiro elericisa que pode dar supore a oda a manuenção dos sisemas

eléricos.

A Secrearia de Engenharia e Arquieura orienou acrescer em 20% os oais obdos de modo a

abranger ambém as manuenções correvas já que esas podem variar em razão de vários

aores. Nese méodo apurando-se ronas de manuenção que ulrapassem 80% da ocupação da

jornada mensal permida/esabelecida para a caegoria prossional juscam a conraação de

serviços com mão de obra exclusiva.

No caso especíco desa Regional oram considerados uma carga horária semanal de 40 horas e

176 horas mensais, a planilha analíca com o cálculo do empo necessário enconra-se no anexo I,

a abela a seguir apresena de orma sinéca a aplicação da meodologia.

Os resulados enconrados demonsram uma produvidade superior a 80% para odas as

caegorias esudadas. Conorme a premissa adoada ese é o indicavo para a conraação dos

serviços com mão de obra exclusiva.

Desa orma, cam esabelecidos os posos do aual modelo de conraação com mão de obra

residene para as seguines avidades:

• Sisema elérico:

Um écnico eleromecânico;
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Um elericisa de manuenção em geral e;

Um ajudane de elericisa.

• Sisema hidrossaniário e civis

Um bombeiro hidráulico;

Um ocial de serviços gerais de manuenção predial.

• Sisema de climazação.

Dois mecânicos de manuenção de rerigeração;

Dois auxiliares de manuenção predial.

• Supervisão

Um assisene adminisravo;

Um supervisor écnico de manuenção.

• Engenheiros horisas nas modalidades civil (8 horas/mês), elérica (8 horas/mês) e mecânica

(16 horas/mês).

Os prossionais ciados conraada alocará prossionais com as seguines caraceríscas e

experiência comprovada de 6 (seis) meses aravés de regisros ou Careira de Trabalho e

Previdência Social – CTPS nas respecvas áreas:

Técnico eleromecânico (CBO 3003-05): curso écnico em eleromecânica, regisro

e regularidade juno ao CREA. Enre suas aribuições, compee:

• Levanar e regisrar inormações sobre as insalações eléricas;

• Subsidiar a preparação e aualização de relaórios e planas das insalações eléricas;

• Realizar a vericação e manuenção das insalações eléricas;

• Inerprear planas e especicações écnicas relavas a insalações eléricas;

• Execuar medições de grandezas eléricas;

• Diagnoscar anomalias nos equipamenos eléricos e sisemas eléricos;

• Operar sisema de no-break;

• Realizar manuenções nos geradores;

• Realizar manuenções prevenvas e correvas nos moores eléricos, nos quadros

eléricos e de comando do sisema de ar-condicionado;

• Programar os variadores de requência insalados nas casas de máquinas dos an coils, e na

CAG, da Procuradoria;

• Execuar demais procedimenos reerenes às especicações dese Termo, denro das suas

aribuições.
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Elericisa de manuenção em geral (CBO 9511-05): ensino undamenal compleo,

curso básico de qualicação prossional e experiência comprovada. Enre suas aribuições,

compee:

• Auxiliar ao Técnico eleromecânico nas avidades de manuenção do sisema elérico,

bombas, moores e geradores;

• Execuar manuenção em quadros, eleroduos, elerocalhas, canaleas.

• Execuar manuenção em sisemas de iluminação exerna e inerna.

• Execuar demais procedimenos reerenes às especicações dese Termo, denro

das suas aribuições.

Ajudane de elericisa (CBO 7156-15): ensino undamenal compleo. Enre suas

aribuições, compee:

• Colaborar com as unções desempenhadas pelo écnico eleromecânico e o elericisa de

manuenção em geral;

• Execuar ouras avidades de ineresse da manuenção de acordo com orienação

dos prossionais de nível superior.

Bombeiro hidráulico (CBO 7241-10): ensino undamenal compleo. Enre suas

aribuições, compee:

• Levanar e regisrar inormações sobre as insalações hidrossaniárias;

• Subsidiar a preparação e aualização de relaórios e planas das insalações

hidrossaniárias;

• Realizar a vericação e manuenção das insalações hidrossaniárias;

• Inerprear planas e especicações écnicas relavas a insalações hidráulicas;

• Execuar alerações nos sisemas e subsisemas hidrossaniários, conorme

projeos ou especicações auorizadas;

• Diagnoscar anomalias nos equipamenos e insalações hidrossaniárias;

• Execuar demais procedimenos reerenes às especicações dese Termo, denro

das suas aribuições.

Oficial de serviços gerais de manuenção predial. (CBO 5143-25): ensino

undamenal compleo. Enre suas aribuições, compee:

• Levanar e regisrar inormações sobre as insalações civis;

• Execuar serviços de manuenção em edicações, incluindo aspecos eléricos,

hidráulicos e de marcenaria;

• Avaliar o uncionameno de equipamenos e insalações, auar prevenvamene

para eviar alhas e execuar os reparos necessários;
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• Colaborar com as unções desempenhadas pelos mecânicos de manuenção,

rerigeração e pelo bombeiro hidráulico.

• Execuar demais procedimenos reerenes às especicações dese Termo, denro

das suas aribuições.

Supervisor écnico de manuenção (CBO 3121-05 ou 3131-05): curso écnico em

edicações ou eleroécnico compleo, domínio de microinormáca básica, e experiência em

manuenção de sisemas semelhanes aos consanes dese Termo. Enre suas aribuições,

compee:

• Comandar, coordenar e conrolar o andameno dos serviços de operação e

manuenção prevenva, prediva, correva e emergencial;

• Cuidar da disciplina, conrolar a requência e a apresenação pessoal dos

inegranes da Equipe de Serviço;

• Gerenciar, planejar e conrolar a lisa de maeriais, insrumenos, erramenas e

equipamenos da liciane vencedora de orma que os serviços de manuenção não soram

solução de connuidade;

• Fiscalizar o uso dos maeriais e equipamenos pela Equipe de Serviço,

principalmene dos Equipamenos de Proeção Individual (EPI);

• Promover subsuição de maeriais, insrumenos, erramenas e equipamenos

não adequados ao uso nos serviços;

• Implemenar o Plano Básico de Manuenção e o PMOC aprovado pela PRR/3ª

Região;

• Fiscalizar a alimenação diária do sisema inormazado de conrole de

manuenção, regisrando as inormações pernenes aos serviços execuados;

• Receber documenos e insruções da PRR/3ª Região e repassá-las para a Equipe

de Serviço;

• Maner conao permanene com a scalização indicada pela PRR/3ª Região;

• Execuar demais procedimenos reerenes às especicações dese Termo, denro

das suas aribuições.

Assisene adminisratvo (CBO 4110-10): ensino médio compleo, desejável bons

conhecimenos de inormáca. Enre suas aribuições compee:

• Operar o sisema inormazado de acompanhameno da manuenção, regisrar as

inormações pernenes aos serviços execuados, incluindo aendimeno eleônico;

• Auxiliar o supervisor no conrole de maeriais, insrumenos, erramenas e

equipamenos;
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• Auxiliar o supervisor nos procedimenos adminisravos reerenes às

especicações dese Termo, denro de suas aribuições.

Mecânico de manuenção de refrigeração (CBO 9112-05): ensino médio compleo.

Deverá er no mínimo:

• Experiência de 6 (seis) meses em manuenção em sisemas de ar-condicionado,

compatvel ao sisema da Procuradoria;

• Conhecimenos em moores eléricos, ar-condicionado cenral, monagem e

desmonagem de bombas hidráulicas, manuenção em rolamenos, polias, correias e demais

equipamenos que azem pare de sisema de ar-condicionado, comprovado conorme

apresenado em cercados, CTPS, conraos ou declaração emida por pessoa jurídica.

• Execuar demais procedimenos reerenes às especicações dese Termo, denro

das suas aribuições.

Auxiliar de manuenção predial (CBO 5143-10): ensino undamenal compleo.

• Colaborar com as unções desempenhadas pelos mecânicos de manuenção

rerigeração, pelo bombeiro hidráulico e pelo ocial de serviços gerais de manuenção predial;

• Execuar pequenos reparos e manuenção em geral em edicações;

• Subsuir, rocar, limpar, reparar e insalar peças e equipamenos;

• Maner a conservação e bom uncionameno das insalações;

• Execuar demais procedimenos reerenes às especicações dese Termo, denro das suas

aribuições.

Engenheiro mecânico (CBO 2144-05): Comprovar a experiência, na área de

manuenção predial com sisemas de ar-condicionado cenral operados com unidade de

resriameno de líquido (Chiller), comandos eléricos e elerônicos, comprovado mediane

Cerdão de Acervo Técnico (CAT) emida pelo CREA ou pela careira de rabalho, ou declaração

de empresa onde enha presado o serviço.

Engenheiro civil (CBO 2142-05): com experiência em manuenção de sisemas

hidrossaniários e de combae a incêndio semelhanes aos consanes dese ermo, comprovada

mediane Cerdão de Acervo Técnico (CAT) emida pelo CREA;

Engenheiro elericisa (CBO 2143-05): comprovação de experiência em

manuenção de sisemas semelhanes aos consanes dese Termo, mediane Cerdão de Acervo

Técnico (CAT) emida pelo CREA;

São aribuições dos profissionais de nível superior, denro de sua especialidade:

• Ser o Responsável Técnico do serviço;

• Gerenciar odos os procedimenos e ronas de rabalho com visas a promover a

qualidade na execução dos serviços;
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• Maner a equipe aualizada quano às normas écnicas, legais e adminisravas;

• Elaborar e aesar relaórios, comunicados, laudos e ouros documenos;

• Elaborar planejamenos, ronas e procedimenos operacionais e de

acompanhamenos da Equipe de Serviço, considerando as normas écnicas, legais e

adminisravas vigenes sobre o assuno;

• Visiar mensalmene, e quando soliciada sua presença, as dependências da

PRR/3ª Região, visando avaliar os serviços e as operações e as condições das insalações,

equipamenos e sisemas de climazação e ans, além de orienar, ecnicamene, os inegranes

da Equipe de Serviço.

• Execuar demais procedimenos reerenes às especicações dese Termo, denro

das suas aribuições.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para a escolha do melhor po de solução a ser conraada, oram analisados os modelos de

conraação do mercado, onde vericou-se que a orma mais corriqueira de conraação é

aravés de serviços com mão de obra exclusiva. Esa é a orma que em sido ulizada pela

PRR/3ª Região e que se mosra mais vanajosa para a conraação preendida. O ormao com

mão de obra residene permie a operação dos sisemas do prédio e maior agilidade na

solução de possíveis alhas, proporcionando o regular uncionameno da edicação.

O méodo de cálculo para denição do quanavo dos posos oi dealhada no iem 4,

conorme meodologia Insrução Normava SG/MPF nº 2, de 19 de evereiro de 2019.

A empresa a ser conraada deverá ser qualicada, endo oal compeência e capacidade écnica

para execuar os serviços de manuenção predial, englobando os subsisemas eléricos,

hidrossaniários e climazação.

Visando garanr o uncionameno regular e permanene dos equipamenos, a conraada deve

esar apa a execuar manuenções prevenvas e correvas.

No início dos serviços, deverá ser enregue o plano de manuenção básica para odos os sisemas.

É previsa a subconraação de alguns serviços do conrao, conorme juscavas a seguir:

Juscava da subconraação da manuenção dos equipamenos de água gelada:

• O abricane Carrier não possui cara de exclusividade válida para a realização das

inervenções de manuenção nos equipamenos;

• Os equipamenos de climazação como os insalados na PRR3 possuem além dos disposivos

perencenes ciclo de rerigeração (Compressores, Trocadores de Calor e Disposivo de

Expansão), uma série de componenes como sensores, placas elerônicas de comunicação e

conrole, enre ouros, que demandam a execução dos serviços de manuenção por

prossional com conhecimeno e ormação para auar no reerido modelo do equipameno. A
s
s
i
n
a
t
u
r
a
 
d
i
g
i
t
a
l
 
c
o
n
j
u
n
t
a
,
 
p
r
i
m
e
i
r
a
 
a
s
s
i
n
a
t
u
r
a
 
e
m
 
1
9
/
1
1
/
2
0
2
5
 
1
1
:
2
2
.
 
P
a
r
a
 
v
e
r
i
f
i
c
a
r
 
a
 
a
u
t
e
n
t
i
c
i
d
a
d
e
 
a
c
e
s
s
e
 

h
t
t
p
:
/
/
w
w
w
.
t
r
a
n
s
p
a
r
e
n
c
i
a
.
m
p
f
.
m
p
.
b
r
/
v
a
l
i
d
a
c
a
o
d
o
c
u
m
e
n
t
o
.
 
C
h
a
v
e
 
a
4
f
1
5
f
2
7
.
3
6
5
3
2
5
f
6
.
5
e
c
b
f
2
8
2
.
7
6
c
f
8
5
2
9

Procedimento 1.03.000.000447/2025-88, Documento 14, Página 9



• A realização de manuenções por prossional que não possui ormação especíca para auar

no equipameno pode levar a erros de diagnósco de alha, demora no processo de

resabelecimeno da plena operação do equipameno, índices operacionais inadequados

como baixa disponibilidade, baixo empo médio enre alhas, enre ouros.

• Desa orma, é necessária a subconraação de empresa especializada para realização desas

avidades, sendo obrigaória que a subconraada possua:

 Aesado de Capacidade Técnica, no mínimo 1 (um), expedido por pessoa jurídica

de direio público ou privado, comprovando que a empresa enha insalado ou

presado serviços de sisema de climazação, com relevância a: Execução dos

serviços de manuenção em equipamenos de climazação po Unidade

Resriadora de Líquido, Chiller, com compressor parauso do abricane Carrier.

 Não será aceio aesado de serviços ainda não concluídos, execuados

parcialmene ou em andameno.

Juscava da subconraação do raameno químico mensal das águas geladas e de

condensação.

 O raameno prevenvo deverá coner, na sua ormulação, agenes ancorrosivos

(inibidores de corrosão), anoxidanes, dispersanes, inibidores de incrusações e biocidas

aplicados em doses baceriosácas, que eviem a prolieração de micro-organismos (algas,

ungos e bacérias). Deverá ser apresenada, mensalmene, os bolens de análise fsico-

química das águas de condensação e das águas geladas. Como esse raameno é realizado

por mão de obra especializada, admie-se a sua subconraação.

Juscava da subconraação da limpeza e desinecção dos reservaórios de água poável

 Devido à necessidade de preservar a poabilidade da água dos reservaórios aendendo ao

disposo na legislação vigene: a Poraria do Minisério da Saúde nº 2914/2001; o Decreo

Esadual (SP) nº 12.342/1978; a Lei Municipal nº 13.725/2004; a recomendação do Cenro

de Vigilância Saniária aravés dos comunicados CVS-36/1991 e CVS – 006/2011 no edifcio-

sede da Procuradoria Regional da República da 3ª Região – PRR/3ª Região, será necessária

a execução de serviço de limpeza e desinecção dos reservaórios de água poável que

deverá ser execuado semesralmene, com a emissão de laudo de poabilidade de água, a

ser realizado por empresa especializada, desa orma, admie-se a subconraação.

Juscava da subconraação de serviços por demanda, não previsos na naureza connuada da

conraação.

 Exisem serviços evenuais que não esão incluídos na manuenção prevenva e não

previsos nas compeências écnicas da mão de obra residene. Deverão ser conraadas

por demanda, sendo remunerados serviços écnicos especializados de naureza acessória A
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ao objeo principal. Só poderão ser execuados mediane prévio e expresso consenmeno

da PRR-3, como por exemplo: serviços de serralheria e vidraceiro, avaliações e pareceres

écnicos especializados realizados por empresa ormalmene credenciada por abricane ou

desenvolvedor, bem como ouros caracerizados como não-programados, cuja necessidade

seja evidenciada durane a execução dos serviços de manuenção inegrada, com o

objevo de corrigir siuações de desconormidade.

6. ESTIMATIVA DO PREÇO DA CONTRATAÇÃO

Para a esmava de preço da conraação, uliza-se o valor mensal da aual conraação de R$

78.898,00 (naureza contnua) e R$ 7.500,00 (ressarcimeno de maeriais), mais o acréscimo

de R$ 7.500,00 (serviços por demanda), perazendo o oal de R$ 93.898,00 (novena e rês

mil, oiocenos e novena e oio reais), podendo ser realizados ajuses durane a elaboração

do ermo de reerência.

7. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO

Conraação de empresa especializada para a presação de serviços écnicos connuados de

operação e manuenção prevenva, prediva e correva de sisemas, componenes e

insalações prediais, e sisemas de climazação e ans, com ornecimeno de mão de obra,

erramenas, equipamenos, maeriais de consumo e maeriais de reposição imediaa,

mediane ressarcimeno, necessários para execução dos serviços na sede da Procuradoria

Regional da República da 3ª Região – PRR/3ª Região, siuada na Avenida Brigadeiro Luiz

Anônio nº 2020, Bela Visa – São Paulo/SP.

DESCRIÇÃO DO EDIFÍCIO-SEDE

O edifcio-sede da Procuradoria Regional da República da 3ª Região é composo por 21

pavimenos, sendo: 13 pavimenos po, 02 andares inermediários, 01 pavimeno érreo, 01

pavimeno sub érreo, 02 subsolos, 01 pavimeno loja e 01 coberura;

População diária de aproximadamene 270 pessoas, de segunda a sexa-eira e média mensal de

760 visianes;

Área exerna de 5.747,13 m², sendo:

Laerais, rene e calçada do pavimeno érreo – 1.264,60 m²;

Laje de coberura – 634,53 m²;

2 (dois) pisos de garagem em cimeno rúsco, cabine de orça e depósios de maeriais

diversos – 3.848,00 m².

Área inerna de 11.574,22 m², sendo:
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12 (doze) andares pos revesdos com carpee e pinura sobre massa, reparções em

divisórias de madeira revesdas com melamínico, 3 (rês) banheiros masculino e 3 (rês) eminino,

com paredes e piso revesdos em cerâmica e em pinura sobre massa, hall de elevadores e hall de

escadas revesdos com piso vinílico e pinura sobre massa – (12 x 634,53) = 7.614,36 m²;

Observação: Em cada um dos banheiros exise ducha higiênica;

Suberrâneo revesdos com piso vinílico e pinura sobre massa, reparções em divisórias

de madeira revesdas com melamínico e alvenaria com pinura sobre massa, 6 (seis) banheiros e 1

copa – masculinos e emininos, com paredes e piso revesdos em cerâmica, hall de elevadores e

hall de escadas revesdos com piso vinílico e pinura sobre massa –1.670,85 m²;

Térreo com piso em mármore e granio e paredes em mármore e pinura sobre massa, 3

(rês) banheiros – masculino, eminino e decienes fsicos, com paredes e piso revesdos em

cerâmica, 1 audiório revesdo com carpee e paredes revesdas com madeira e pinura sobre

massa, com capacidade para 140 (ceno e quarena) pessoas; dois mini audiórios com divisória

acúsca removível, com piso vinílico e paredes revesdas com raameno acúsco;“oyer”, com

piso em mármore e paredes revesdas com madeira e pinura sobre massa, para evenos – 771,50

m²;

Dois andares inermediários, com piso vinílico e pinura sobre massa e hall de escadas

revesdos com piso vinílico, mármore e pinura sobre massa – 634,53 m²;

Reeiório e Cozinha insalados no 15º pavimeno, com piso vinílico e cerâmica e paredes

revesdas com azulejos e pinura sobre massa, 2 (dois) banheiros – masculino e eminino, com

paredes e piso revesdos em cerâmica, hall de elevadores e hall de escadas revesdos com piso

vinílico e pinura sobre massa – 634,53 m²;

Andar écnico no 16º pavimeno, com piso vinílico e cerâmica e paredes revesdas com

azulejos e pinura sobre massa e hall de escadas revesdos com piso vinílico e pinura sobre massa

– 201,45 m²;

Vesário localizado no 2º subsolo, revesdos, paredes e piso, com azulejos e cerâmica,

respecvamene – 47 m².

Esquadrias Face Inerna/Exerna de 7.431,10 m², sendo:

Janelas, poras e divisórias inernas e exernas – 7.191,10 m²;

Fechameno do jardim laeral na alameda Ribeirão Preo – 240,00 m²;

Fachada envidraçada de 107,03 m², correspondene ao hall de enrada principal do

edifcio.

Anexo com 1.293,29 m², sendo:

Subsolo com piso revesdo em mármore e um core – 173,95 m²;

Térreo com piso revesdo em granio e parede envidraçada (35 m²) - 321,56 m²;

Primeiro piso com piso revesdo com diversos pos de acabamenos – 797,78 m²;
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6 (seis) banheiros, sendo um deles adapado para acessibilidade;

Uma copa.

Janelas, poras e divisórias inernas e exernas;

66 (sessena e seis) poras de vidro com sisema de molas;

65 (sessena e cinco) poras cora-ogo:

Classe P90;

Com dobradiças reguláveis por mola selecionador de olha para as poras duplas,

parausos, barras anpânico para as poras duplas, echadura de sobrepor com rinco e maçaneas

do po alavanca para as poras simples.

Reservaórios de água: superior, inerior e inermediário com capacidade oal de 250.000 liros.

A conraada deverá eeuar a manuenção prevenva e correva dos sisemas exisenes na

sede da Procuradoria Regional da República 3ª Região – PRR/3ª Região:

O quanavo e as caraceríscas de cada sisema, bem como os equipamenos perencenes à

conraane, são os abaixo descrios, podendo sorer alerações por aquisição e/ou alienação no

decorrer da vigência do conrao.

 Sisema elérico composo por:

Rede de energia normal: 89 quadros;

Rede de energia esabilizada: 28 quadros;

Rede de energia de emergência: 2 geradores, 2 quadros de ranserência

auomáco, 2 anques de combustvel, 2 no breaks, 2 bancos de baerias e 3 raos de

ransormação de energia;

Alimenação de Energia: é eia a parr de cubículo de baixa ensão geral – 208 V,

localizado no subsolo, com uma enrada, conorme segue:

Alimenação:

• Demanda Toal: 1.357,08 KVA;

• Tensão de enrada: 127/220 V;

Sisema de ransmissão de energia

• Barramenos blindados (Bus way), 700A, 220 V/380 V

• Componenes do sisema de emergência.

Sisema hidráulico composo por:

Reservaórios de água: superior, inerior e inermediário com capacidade oal de

250.000 liros; A
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Reservaórios de esgoo capacidade oal 4.000 liros;

Conjunos moobombas de água poável (2 unidades):

▪ Fabricane: WEG;

▪ Poência: 2.0 CV;

▪ Roação: 3.450 rpm;

▪ Frequência: 60 Hz;

▪ Tensão: 380 V / 220 V.

Conjunos moobombas de esgoo (2 unidades):

▪ Fabricane: WEG;

▪ Poência: 2.0 CV;

▪ Roação: 3.450 rpm;

▪ Frequência: 60 Hz;

▪ Tensão: 380 V / 220 V.

 Sisema de combae a incêndio composo por:

Conjunos moobombas de hidranes (2 unidades);

▪ Fabricane: WEG;

▪ Poência: 2.0 CV;

▪ Roação: 3.450 rpm;

▪ Frequência: 60 Hz;

▪ Tensão: 380 V / 220 V

Moobomba “Jockey” (1 unidade):

▪ Fabricane: WEG;

▪ Poência: 2.0 CV;

▪ Roação: 3.450 rpm;

▪ Frequência: 60 Hz;

▪ Tensão: 380 V / 220 V.

 Sisema de proeção conra descargas amosféricas:

Sisema po Gaiola de Faraday;

 Sisema de porões auomátcos:

Porão echameno com pisão pneumáco:
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▪ Fabricane: WEG;

▪ Poência: 2.0 CV;

▪ Tensão: 380 V / 220 V.

Porão echameno com moor elérico:

▪ Fabricane: WEG;

▪ Poência: 2.0 CV;

▪ Roação: 3.450 rpm;

▪ Frequência: 60 Hz;

▪ Tensão: 380 V / 220 V.

 Sisema de ar-condicionado concebido para operar via auomação ou em modo manual.

Chiller CARRIER Condensação a água, duplo parauso semi-herméco, 02 unidades

(260 TR cada)

Modelo : 30HXC260386S, 380V/riásico/60hz – Rerig. HFC 134a;

Tanque de Expansão – 01 unidade (500 liros)

Bomba Cenríuga Horizonal KSB, modelo A40 80-250, com variador de requência,

circuio de água condensada – 05 unidades – Moor 15CV

Bomba Cenríuga Horizonal KSB, modelo A40 65-320, com variador de requência,

circuio de água gelada – 05 unidades – Moor 20CV

Fan Coil HITACHI - 5 unidades (com quadros de orça e inversores de requência)

◦Modelo: RAH1014V6ESF

◦ Poência: 7.5 TR

◦Moor: WEG ou EBERLE

Fan Coil STARCO - 2 unidades (com quadros de orça e inversores de requência)

◦Modelo: VV4

◦Moor: WEG ou EBERLE

Fan Coil CARRIER - 24 unidades (com quadros de orça e inversores de requência)

◦ Poência: 15 TR

◦Moor: WEG ou EBERLE

Fan Coil CARRIER – 1 unidade (com quadros de orça e inversores de requência)

◦ Poência: 7.5 TR A
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◦Moor: WEG ou EBERLE

Fan Coil YORK - 1 unidade (com quadros de orça e inversores de requência)

◦Modelo: YH15VFDFAPJWBR

◦ Poência: 15 TR

Condicionadores de Ar – SELF, CARRIER – 1 unidades

◦Modelo: 50B2E08226S

◦ Poência: 7.5 TR

Condicionadores de Ar – SELF, CARRIER – 2 unidades

◦Modelo: 40BZ808226TS

◦ Poência: 7.5 TR

Condicionadores de Ar – SELF, HITACHI – 03 unidades

◦Modelo: RP764AL

◦ Poência: 7,5 TR

Condicionadores de Ar – SELF, LIEBERT – 06 unidades

• Modelo: DH125ASCAEI e DH195ASCAEI

• Poência: 10 a 15 TR

Condicionadores de Ar – MULTI-SPLIT – 23 unidades

• Fabricanes: CARRIER, LG, HITACHI, PHILCO. BRITÂNIA E ELGIN

• Poência: 9.000 a 36.000 BTU/h

Condicionadores de Ar – SPLIT HITACHI TIPO CASSETE – 2 unidades

• Modelo: RCI136B3P

• Poência: 36.000 BTU/h

Rede Hidráulica de Água Gelada com ubos em aço-carbono com isolameno

érmico

Rede de duos em chapa com isolameno érmico e Duos exíveis.

Diusores de Ar e Grelhas de Reorno de Ar em alumínio

Grelhas e Dampers em alumínio

Torre de Resriameno

• Consruída em alvenaria, do po cobera

• 3 conjunos de venladores
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• Moor WEG, 7,5 CV, modelo W22, 3 unidades.

 Sisema de ventlação e exausão:

Pressurização – escada inerna, ARNO – 01 unidade

• Modelo : TORIN

• Moores: 3CV 1710 RPM / 10 CV 1780 RPM

Pressurização – escada exerna, BERLINER LUFT – 01 unidade

• Modelo: GTD560-3

Exausão – subsolo – 02 unidades

• Venlador cenríugo sirocco dupla exausão em chapa de aço-carbono, pinura epóxi

com uma saída reangular, ransmissão por correias e proeção.

Exausão – banheiros , 1 unidade

• Modelo: Moor 3CV 6P 100L - 220/380/440V 60Hz B3D-IP55 W22 Plus

Exausão – cozinha, OTAM – 01 unidade

• Modelo: Moor Mono Rural 0,16CV 4P mono 60Hz 63 B3D-IP55

Tomada de ar exerior: Moores, duos e acessórios.

Quadros eléricos e de comando da CAG

Painéis Eléricos – Cenral de Água Gelada – Tipo armário de aço com poras de

acesso ronal, sendo odos os equipamenos embudos, monado na casa de máquinas cenral,

conendo:

• Disjunores ermomagnécos;

• Chave comuadora com rês posições para as moobombas:

auomáco/manual/desligado;

• Chave comuadora com rês posições para alernância de operação da moobombas:

01/02 – 01/03 – 02/03

• Barrameno de disribuição de cobre elerolíco;

• Disjunores ermomagnécos para cada circuio;

• Chaves de parda com conaores auxiliares de proeção conra sobrecarga;

• Placas de idencação;

• Conaores e bornes para inerligação com sisema de auomação predial.

• Variadores de requência da CAG e dos an-coils dos andares.
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Painéis Eléricos – Climazadores e Venladores - Os quadros eléricos são de

monagem aparene, abricados em chapa de aço esmalado, doados de:

• Chave comuadora com rês posições: auomáco/manual/desligado;

• Disjunores ermoásicos;

• Barrameno de disribuição de cobre elerolíco;

• Disjunores ermomagnécos para cada circuio;

• Pora com echadura e espelho;

• Placas aparausadas nas pares inerior e superior, desnadas às urações para eleroduos;

• Plaquea idencadora de acrílico, aparausada no cenro superior do quadro para

gravação do nº do mesmo, poência, correnes e ensões nominais, de equipamenos indicados

nos rilares, com dimensões adequadas ao alojameno desses equipamenos.

 Sisema de Compressão do ar

• Compressor de Ar (com quadro de orça) – 01 unidade;

• Marca FIAC Modelo BULDOG 40350 Volume 321 LT, 220 V, 25,4A, Vazão de ar PCM40

 Sisema de irrigação do jardim

• Modelo Rain Bird;

• Moor de 1CV;

Deverão ser operados no conrao:

 Sisema de Supervisão de ar-condicionado

Sisema Envison or BACalk versão 2.6 – Aleron;

12 conroladores primária nava Dela conrols;

12 repedores para rede BACneMS/TP Dela conrols ;

48 erminadores de linha para rede BACneMS/TP Dela conrols;

16 painéis de comando elérico e disribuição.

 Sisema de Conrole da Cenral de Água Gelada

01 unidade de conrole – Casa de máquinas cenral de água gelada. Disposivos

conrolados: URA-CM01 e 02 / BAG-01 ao 05 / BAC-01 ao 05 / TA-01;

09 Sensores de Temperaura Imersão – 10k;

02 Transduores de pressão 4-20MA 0-10 BAR;

10 Pressosaos para água gelada;

04 Válvula borbolea 5″ Ação ON-OFF;
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01 Transmissor de vazão para água po urbina;

04 CPUs 8 AI, 14DI, 13DO, 4AO com IHM incorporada ao hardware;

04 Drivers de comunicação po MODBUS PCOS004850 com IHM incorporada ao

Hardware;

01 IHM – Inerace homem máquina de 5,7” Touch screen colorida.

 Sisema de Conrole de Exausores e Fan Coil:

12 unidades de conrole – Casa de máquinas do 3º ao 14º pavimeno. Disposivos

conrolados: FC-01 a 24 / EX-01 a 12;

24 sensores de emperaura de duo 10k;

24 Válvulas de conrole 2 vias para água gelada de 1.1/4” ação proporcional;

24 Transmissores de pressão dierencial P/ ar 4-20mA;

24 Pressosaos para ar;

792 Conroladores de VAV Navo BACne com auador SIEMENS;

792 Sensores de Temperaura -10k ambiene;

12 PC03000BMO CPU 8 AI, 14DI, 13DO, 4AO com IHM incorporada ao hardware;

12 Drivers de comunicação MODBUS PCOS004850 com IHM incorporada ao

Hardware.

 Sisema de Conrole de Dampers

792 Dampers para regulagem de ar;

12 repedores para rede BACneMS/TP Dela conrols;

48 erminadores de linha para rede BACneMS/TP Dela conrols.

 Grupos Geradores: 2 (dois), com os seguines equipamenos:

• Geradores

◦ Fabricane: WEG

◦Modelo: GTA 315S131;

◦ Poência: 700KW/750 KVA;

◦ Frequência: 60 Hz

◦ Tensão: 220/127 V

◦ Correne: 615 A

◦ Ano de abricação: 2001
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• Moores

◦ Fabricane: Cummins;

◦Modelo: NTA8556-3;

◦ Ano de abricação: 2001

• Quadro de comando

◦ Fabricane: Semec;

◦Modelo USCA: ST2000B;

◦ Tensão: 220/127 v

◦ Ano de abricação: 2001

 Uma unidade de NoBreak predial, com os seguines equipamenos:

◦ UPS

▪Marca: VLP VSI

▪Modelo: Dela Modulon NH Plus

◦ Baerias

▪ Dois bancos de baerias ormados por 80 baerias (2 x 40) VRLA de 33Ah

A conraada deverá implanar e alimenar, no prazo de 30 (rina) dias corridos conados do início

da execução do conrao, sisema inormazado de acompanhameno da manuenção, com

emissão de relaórios dos serviços execuados, em meio impresso e digial (com exensão XLS ou

ODS);

A conraada inserirá no sisema inormazado de acompanhameno da manuenção, o Plano

Básico de Manuenção que denirá a quandade mensal e a periodicidade dos serviços

prevenvos a serem realizados, conorme especicações dos abricanes.

A conraada deverá aender os chamados correvos do Sisema Nacional de Pedidos (SNP)

denro dos prazos acordados.

Deverão ser ornecidos maeriais de consumo e erramenas. Eses oram baseados em

conraações aneriores, considerando-se que não ocorreram alerações signicavas nos

sisemas. O dealhameno será inormado no ermo de reerência.

Os demais maeriais usuais para as manuenções prevenvas serão ornecidos pela PRR/3ª

Região. Para os maeriais de difcil mensuração das quandades devido à sazonalidade e

imprevisibilidade, oi adoado o insuo do ressarcimeno de maeriais. Conorme valor da úlma

conraação, esmamos o valor do ressarcimeno em R$ 90.000,00/ano.
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Para os serviços de manuenção predial presados por demanda, não há hisórico de valores que

possibilie subsidiar com precisão a esmava de cusos. Assim, considerando as caraceríscas

do conrao aual e a ausência de alerações signicavas nos sisemas prediais, adoou-se, para

ns de planejameno, o mesmo valor esmado para aquisição de maeriais, qual seja, R$

90.000,00 (novena mil reais) ao ano.

Por se raar de serviços de engenharia, é necessário que a empresa apresene a documenação

reerene à qualicação écnica da empresa e de seus responsáveis écnicos. Desa orma, exige

como qualicação écnica:

 Comprovação de Regisro de Pessoa Jurídica e quiação reerene ao presene

exercício, expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do domicílio

ou sede da empresa, comprovando habiliação para o desempenho dos serviços do

objeo do presene documeno;

 Apresenar aesado de Capacidade Técnica (declaração ou cerdão), ornecido por

pessoa jurídica de direio público ou privado, declarando er a empresa liciane

presado ou presa serviços de caraceríscas equivalenes ao presene objeo, em

edicações com pelo menos 8.000 m² de área;

 Cerdão de Acervo Técnico (CAT), emida pelo CREA do domicílio ou sede da

empresa, de prossional(ais) de nível superior ou ouro devidamene reconhecido por

endade compeene, perencene(s) ao quadro permanene da empresa, na daa

previsa para a enrega da proposa, deenor(es) de Anoação(ões) de

Responsabilidade Técnica (ART), nas áreas de Engenharia Mecânica, Engenharia Civil e

Engenharia Elérica, em serviços de naureza e caraceríscas similares;

Consideram-se serviços de naureza e caraceríscas similares, os seguines:

Engenharia Mecânica: execução de serviços de insalação, manuenção ou

reorma de sisema de ar-condicionado cenral, operados com unidade de resriameno de líquido

(Chiller);

Engenharia Civil: serviços de reorma, mudança de layou e serviços

correlaos em edicações comerciais ou insucionais com, no mínimo, 8000 m² de área;

Engenharia Elérica: execução dos serviços de insalação, manuenção ou

reorma de insalações eléricas em edicações comerciais ou insucionais.

Por se raar de serviços de execução indirea com dedicação exclusiva de mão de obra é

necessário o acompanhameno de gesão da conraada no município da presação dos serviços, A
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de modo a maner odo supore a equipe que presará os serviços na conraane. Para o

cumprimeno desa condição, exige-se:

 Declaração de que o liciane possui ou insalará escriório no município de São Paulo,

a ser comprovado no prazo máximo de 60 (sessena) dias conados a parr da vigência

do conrao.

 Caso a empresa já possua sede ou esabelecimeno em que se exerçam unções

adminisravas na região meropoliana de São Paulo cará dispensada da obrigação

previsa no iem anerior.

O dealhameno da apresenação dos documenos reerenes à qualicação écnica da empresa e

de seus responsáveis écnicos será abordado em capíulo especíco no ermo de reerência.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

De orma a minimizar os cusos com a gesão de vários conraos nas modalidades: manuenção

elérica, manuenção de geradores, manuenções hidrossaniárias e manuenção de ar-

condicionado. Foram agrupados os serviços de manuenção predial na mesma conraação.

A exisência de uma única empresa conraada para a manuenção predial oerece ganhos

operacionais de ecácia e eciência, não havendo conio de responsabilidade nos

ineraceamenos dos sisemas, além de permir melhor gerenciameno de equipes com uma

supervisão única.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Espera-se com esa conraação aender às necessidades da manuenção predial, manendo

sua eciência, aumenando sua vida úl e conribuindo para o adequado uncionameno das

avidades diárias da PRR/ 3ª Região.

10. PROVIDÊNCIAS PRÉVIAS AO CONTRATO

Os equipamenos nos quais serão realizadas as manuenções prevenvas e correvas já se

enconram insalados, não havendo porano modicações ou providências prévias a serem

realizadas.

11. CONTRATAÇÕES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Dois sisemas prediais serão operados pela empresa conraada para a manuenção predial,

mas com conraos de manuenção independenes, são eles:
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 Sisema de no-break;

 Sisema de auomação.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

 Visando minimizar possíveis impacos ambienais, a conraada deverá:

 Observar os criérios de susenabilidade ambienais já elencados no iem 3;

 Empregar maeriais e equipamenos que aendam a criérios de susenabilidade, ais

como segurança, durabilidade e eciência, de modo a gerar menos resíduos, menor

desperdício e menor impaco ambienal;

 Obedecer às normas écnicas vigenes de saúde, higiene, segurança do rabalho e

biossegurança;

13. VIABILIDADE DA CONTRATAÇÃO

Considerando: que os serviços aponados nesse esudo represenam parcela indispensável ao

aendimeno da perspecva Omizar a gestão de pessoas, materiais e dados, com foco na

eficiência, sustentabilidade e economicidade; que há disponibilidade orçamenária, conorme

previso no Plano de Conraação Anual (PCA) para o exercício de 2026 (PGEA

1.03.000.000378/2025-11); conclui-se pela viabilidade da conraação.

14. RESPONSÁVEIS

São Paulo, data da assinatura eletrônica.

Esudo elaborado por:

(assinatura eletrônica)

ARNALDO HIDEO SENSATO

TÉCNICO DO MPU/ADMINISTRAÇÃO

(assinatura eletrônica)

HUMBERTO SANTIAGO PAZZINI

TÉCNICO DO MPU/ADMINISTRAÇÃO

(assinatura eletrônica)

MARIA HELENA FERRARI ANTUNES

TÉCNICO DO MPU/ADMINISTRAÇÃO

(assinatura eletrônica)

FERNANDO DIAS DO NASCIMENTO

TÉCNICO DO MPU/ADMINISTRAÇÃO
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